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“ A Grubu Sehir Planlama ”

UMURBEY NAZIM IMAR PLANI;
UMURBEY MAHALLESI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI
KARAYOLU GUNEY KESiMi PLAN DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Gemlik il¢esi, Umurbey Mahallesi, Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanm Karayolu Giiney Kesiminde yer alan 35,86 hektar biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 Karayolu Giiney
Kesiminde yer alan yaklasik 36 hektar biiyiikliigiindeki alan1 da kapsayan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
19.02.2016 Tarihinde onaylanan Mikrobdlgeleme Etiit Raporlari, Gebze-Izmir Otoyolu kamulastirma sinirlar
ve 14.06.2014 Tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yirirliige giren Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi’ne gore gosterim tekniklerinin yeniden diizenlenmesine yonelik olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM
Plan degisikligine konu alan; Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, Bursa-
Yalova Karayolu giizergdhinin giineyinde 35,68 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Alanin kuzeyinde Bursa-Yalova
Karayolu, giineyinde Gebze-izmir Otoyolu kamulastirma alani1 bulunmaktadir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligine konu alan; Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Gemlik
Planlama Bolgesi igerisinde kalmakta olup, Yerlesim Alanlarindan ‘“Planlama Kararlarina Gore Kentsel
Gelismenin Ydnlendirilecegi Alanlar” olarak planlanmistir.
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Sekil 2: Onayh 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Ornegi

Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan; Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim Imar Plani'nda; Umurbey Mahallesi Karayolu Giiney Kesiminde ve toplam 35.86 hektar olup, soz
konusu alanin 22.01 hektar1 “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1”, 0.21 hektar1 “Kentsel Sosyal Donati Alan1” ve
13.47 hektar1 da “Yol Koruma Alani ve Yol Alan1” olarak planlanmustir.
Sekil 3: Onayh 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Ornegi
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1/5000 Ol¢ekli Umurbey Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan; Umurbey Mahallesi Karayolu Giiney Kesiminde ve toplam 35.86 hektar
bityiikliigiinde olup onayli 1/5000 Olgekli Umurbey Nazim Imar Planinda séz konusu alanin 19.19 hektar
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam”, 0.63 hektar1 “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” 0.52 hektar:
“Depolama Alan1”, 0.25 hektar1 Yonetim Merkezleri Alan1” ve 15.10 hektar1 “Yol Koruma ve Yol Alan1”
olarak planlanmistir.
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Sekil 4: Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Ornegi

AT 4 L

ooooooooooooo

..............

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Umurbey Nazim imar Plan, Arazi Kullanim Kararlar

Arazi Kullamim Kararlar Alan (m?) Alan (Ha) Orani (%)
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 191.902,63 19.19 53.77
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 6.297,38 0.63 1.76
Depolama Alani 5.164,89 0.52 1.45
Y onetim Merkezleri Alanmi 2.497,90 0.25 0.70
Yol Koruma Alani ve Yol Alani 151.006,97 15.10 42.31
Toplam Alan 356.869,78 35.68 100.00
GEREKCE

Plan degisikligine konu alan; Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi simirlar igerisinde yer alan, Bursa-
Yalova Karayolu giizergahinin giineyinde 35,68 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

S6z konusu alanda;

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda
Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa 1li Gemlik Ilgesi 2. Etap 1209 Hektar Alanin imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporuna ait yerlesime uygunluk haritalarinda belirlenen “Diri Fay Yiizey
Faylanmas1 Tehlike Bolgesi A¢isindan Uygun Olmayan Alan (UOA1.1)” olarak tanimlanmis alanin bulunmasi,

- T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii’niin 13.06.2016
tarih ve 12808311-755.01/E.141152 sayili yazisinda “Imar plam ¢alismas1 yapilacak bolge; Yap-islet-Devret
Modeli ile ihalesi yapilan ve calismalar: devam eden Gebze-Orhangazi-izmir (Izmit Kérfez Gegisi ve Baglanti
Yollar1 Dahil) Otoyol giizergahinin yaklasik Km:61+500-64+000 arasinda kalmakta oldugu, dolayisi ile
yapacak olunan her tiirlii caligmalarda otoyolun kamulastirma sinirlari, yan yollar, toplayici yollar, alt ve {ist
gegitler, hidrolik yapilar, drenaj baglantilar1 vb. yapilar mutlaka dikkate alinmali ve ilgili mevzuatlar geregince
gerekli gekme mesafeleri saglanmasi gerektigi,” seklinde goriis belirtmesi,

- 14 Haziran 2014 Tarih ve 29030 Say1 ile Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen gosterim tekniklerine gore yeniden diizenlenmesi gerektiginden,

1/5000 Olgekli Umurbey Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARLARI

Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan, Bursa-Yalova Karayolu giizergahinin
giineyinde 35,68 hektarlik alanda 1/5000 Olgekli Umurbey Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi dnerisinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan
6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa ili Gemlik ilgesi 2. Etap
1209 Hektar Alanmn imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporuna ait yerlesime uygunluk haritalarinda
belirlenen “Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bolgesi Agisindan Uygun Olmayan Alan (UOA1.1)” olarak
belirlenmis alanlar Yapi Yasakli Alan olarak tanimlanmis olup, aymi zamanda da parsellerin bir kismi
yapilasmaya yasaklanan kalan parseller oldugundan, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel
Midiirliigii'niin 15.12.2016 Tarih ve E.20407 Sayili yazisma istinaden kullanim kararlar1 da getirilmistir ve plan
notu eklenmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 15.12.2016 Tarih ve E.20407
Sayili yazist;

“Planli Alanlar Tip Imar Y&netmeligi’nin 23. Maddesinde; “Tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet
alanlarmda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlari olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden
imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapilmasi yasak edilen alanlar
ifraz edilemez. Ancak, sadece bir kismi1 yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parseller ile imar planlarinda 6zel
miilkiyet i¢inde kalip tarim yapilacak veya agaglandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklanan kisimlarinin ifrazi miimkiindiir. Bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesislerden bagka yapi
yapilamaz” hiikmii yer aldig1, Bakanlik¢a 19.02.2016 tarihinde onaylanan Gemlik Belediyesi imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsamindaki alanlarin imar plani, bu rapor esas alinarak revize edilmesi
gerektigi, bu kapsamda revize edilen imar plami igerisindeki imar parselleri, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi ve diger imar mevzuati dogrultusunda yeniden olusturulmasi gerektigi, bununla birlikte imar
parselinin bir kisminda fay sakinim bandina ait Uygun Olmayan Alanda kalmasi halinde bu Uygun Olmayan
Alan, Planli Alanlar Tip Imar Y®&netmeligi’nin 23. Maddesinde belirtilen yukaridaki hiikiim dogrultusunda ifraz
edilebilecegi,”

Seklindedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 15.12.2016 Tarih ve E.20407
Sayili yazisina istinaden de Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bolgesi A¢isindan Uygun Olmayan Alan
(UOAL.1)” olarak belirlenmis alanlar Yapi Yasakli Alan olarak taranip, fonksiyon eklenerek plan notu
iretilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii’niin 13.06.2016 tarih
ve 12808311-755.01/E.141152 sayih yazisina istinaden Gebze-Orhangazi-izmir Otoyol Giizergahinda
belirlenen kamulastirma sinirlar glincellenmistir.

Yapi1 yasakli alan ve otoyol gilizergahit kamulastirma alani plana islenirken Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterim tekniklerine gore Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari, Ticaret Alanlar1 ve Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alan1 mevcut plana gore diizenlenmistir.

Sekil 5: Plan Degisikligi Onerisi
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Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 2’de gosterilmistir.

Tablo 2: Arazi Kullanim Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan Plan Degisikligi Degisen
Ticaret Alani 0,00 4.705,37 +4.705,37
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani 191.902,63 184.150,06 -7.752 57
Akaryakit Ve Servis 1stasy0nu Alani 6.297,38 5.737,49 -559,89
Depolama Alani 5.164,89 0,00 -5.164,89
Y O6netim Merkezleri Alam 2.497,90 0,00 -2.497,90
Park Ve Yesil Alan 0,00 6.185,93 +6.185,93
Karayolu Kamulagtirma Alan1 Ve Yol Alani 151.006,97 156.090,93 +5.083,96
Toplam Alan 356.869,78 356.869,78 0,00
Plan Notu

1. Yap1 Yasakli Alanlarda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii” niin
15.12.2016 tarih E.20407 sayil1 yazisina istinaden, arazi takviyesine matuf tesislerden baska yap1 yapilamaz.

2. Belirtilmeyen hususlarda Umurbey Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Gegerlidir

Plan degisikligi Onerisi plan biitiniinde, sosyal ve teknik altyapi alan1 dengesini bozmadigindan,
herhangi bir niifus yogunlugunu artirici nitelikte olmadigindan 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
Y onetmelikleri ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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